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Inhyrning och kostnader for ny lokal at
UngOst pa Rullagergatan 9

Forslag till beslut
1. Socialndmnden Nordost beslutar att godkédnna inhyrning och kostnader om cirka
1 839 tkr for ny lokal 4t UngOst pa Rullagergatan 9

2. Socialndmnden Nordost beslutar att oversdnda foreliggande tjansteutlatande till
Stadsfastighetsndimnden samt Stadsledningskontoret.

Sammanfattning

UngOst har sedan starten 2016 vuxit i storlek vilket innebér att nuvarande lokal har blivit
for liten. Enlig uppdragsbestéllning daterat 2022-06-16 har Stadsfastighetsforvaltningen
genomfort en forstudie avseende inhyrning av en ny lokal for verksamheten UngOst.
Hyresvirden, Aspelin Ramm Fastigheter, erbjuder en lokal pa Rullaregatan 9, i
Gamlestaden. Lokalen omfattar 636 kvadratmeter lokalyta. En preliminir beddmning
visar att hyreskostnaden for Socialndimnden Nordost kommer att uppga till ca 1 839 tkr
per ar.

Genom en ¢verenskommelse mellan enhets- och avdelningschef kommer de tva
verksamheterna UngAngered och UngOst att samnyttja de bdda lokalerna pa
Rullagergatan.

Beddmning ur ekonomisk dimension

En preliminédr bedomning visar att hyreskostnaden for Socialndmnden Nordost kommer
att uppga till ca 1 839 tkr per ar. I detta belopp &r forutom lokalhyra, kostnad for
anpassningar inrdknat, samt fastighetsskatt och drift- och underhéllskostnad. Hyresavtal
foreslas tecknas for 5 &r med 3 ars forldngning.

Stadsfastighetsforvaltningen redovisar en projektkostnad pa 150 tkr, vilken inte kommer
periodiseras 6ver kontraktstiden utan debiteras separat da den understiger 4 pbb.

Om Socialndmnden Nordost inte genomfor projektet kommer
Stadsfastighetsforvaltningen att fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien.

Beddmning ur ekologisk dimension

Den nya lokalen har ett mycket bra ldge pa Rullagergatan i Gamlestaden och néra till
kommunala fardmedel. I samma trappuppgang som den nya lokalen ligger UngAngereds
lokal vilket frimjar de badda enheternas samarbete och kommer dven att nyttja de bdda
lokalerna tillsammans.
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Allt byggmaterial i lokalen kommer att véljas med storsta mojliga hénsyn till
miljopaverkan.

Bedomning ur social dimension

UngOst dr en verksamhet som arbetar med att forhindra nyrekrytering till kriminella
géng, att ge stod och konkret hjélp till ungdomar i riskzon for kriminalitet och
utanforskap. Verksamheten dr mycket viktig och fran forvaltningens sida finns det en
langsiktig satsning pa bade UngOst och UngAngered som bada ingar i UngNordost. Det
pagar dven en forstudie kring Tjejer och gingkriminalitet och det finns dven andra
langsiktiga aspekter som gor det troligt att behovet kan véxa dnnu mer 6ver tid. Det ar
darfor viktigt att vi hittar en 16sning som fungerar 6ver tid men som ocksa kan klara av att
verksamheten vixer ytterligare.

Samverkan
Information har ldmnats i Foérvaltningens samverkansgrupp (FSG) 2023-05-23.

Bilagor
1. Yttrande fran Stadsfastighetsforvaltningen 2023-05-10

2. Ekonomiska konsekvenser
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Arendet

Socialndmnden har att fatta beslut om kostnader och inhyrning om en ny lokal pa
Rullagergatan 9 4t verksamheten UngOst.

Beskrivning av arendet

UngOst har sedan starten 2016 vuxit i storlek och det innebir att nuvarande lokal har

blivit for liten. I dagsldget har verksamheten for f& métesrum och inte tillrackligt med
arbetsplatser. Det ar darfor viktigt att verksamheten far en ny storre lokal men det dr

ocksa viktigt att lokalen fungerar 6ver tid da verksamheten stindigt vaxer.

Enlig uppdragsbestillning daterat 2022-06-16 har Stadsfastighetsforvaltningen genomfort
en forstudie avseende inhyrning av lokal for verksamheten UngOst. Forstudien
presenterades for Stadsfastigheters styrgrupp 2023-05-09, dér beslut fattades om att
expediera forstudien for beslut i ndimnd.

Hyresvérden, Aspelin Ramm Fastigheter, erbjuder en lokal pa Rullaregatan 9, i
Gamlestaden. Lokalen omfattar 636 kvadratmeter lokalyta. I samma trappuppgang har
dven UngAngered sina lokaler.

Forvaltningens bedomning

Pa uppdrag av Socialforvaltningen Nordost har Stadsfastighetsforvaltningen sokt efter
nya lokaler 4t UngOst. Férstudien har visat en limplig lokal p4 Rullagergatan 9 som efter
mindre anpassningar skulle fungera utmairkt at verksamheten.

Genom en 6verenskommelse mellan enhets- och avdelningschef kommer de tva
verksamheterna UngAngered och UngOst att samnyttja de bada lokalerna.

Den nya lokalen i detta projekt kommer huvudsakligen att nyttjas till arbetsplatser for
medarbetarna och befintlig lokal som UngAngered har idag kommer att anvéndas till
besdksmottagning.

Forvaltningen ser positivt pa den foreslagna lokalen pa Rullagergatan 9.

Socialforvaltning Nordost

Fredrik Johansson Alessandro Rezaei
Forvaltningsdirektor Avdelningschef
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Goteborgs
Stad

Stadsledningskontoret

Datum 2023-05-10 Yttrande
Diarienummer 0772/22

Stadsledningskontorets yttrande over inhyrning
av lokal for verksamheten UngOst

Enlig uppdragsbestéllning daterat 2022-06-16 har
stadsfastighetsforvaltningen genomfort en forstudie avseende inhyrning av
lokal for verksamheten UngOst. Forstudien presenterades for styrgrupp
2023-05-09, dér beslut fattades om att expediera forstudien for beslut i
namnd. Stadsledningskontoret sammanfattar i detta yttrande de ekonomiska
konsekvenserna, och foreslar att socialndmnd Nordost fattar beslut om
inhyrning.

Hyresobjektet

Hyresvérden, erbjuder en lokal pd Rullaregatan 9, i Gamlestaden. Lokalen
omfattar 636 kvadratmeter lokalyta. I samma byggnad ligger UngAngered,
vilken ocksa &r en del av Socialforvaltningen Nordost och har samma typ av
verksamhetsuppligg som UngOst. Genom en dverenskommelse mellan enhets-
och avdelningschef kommer de tva verksamheterna att samnyttja de bada
lokalerna i byggnaden, med arbetsplatser huvudsakligen placerade pé plan 5
(lokalen for detta projekt) samt besoksmottagning placerad pa entréplan.

Hyra

Hyresavtal foreslés tecknas for 5 &r med 3 ars forldngning. En prelimindr
beddmning visar att hyreskostnaden for socialndmnd nordost kommer att
uppgé till ca 1 838 700 kr per ar. I detta belopp ér forutom lokalhyra,
kostnad for anpassningar inrdknat, samt fastighetsskatt och drift- och
underhéllskostnad. Hyresgést tecknar eget elavtal. Sammanstillningen
nedan dr himtad fran stadsfastighetsforvaltningens
forstudiesammanstillning (bilaga 1).

Kostnadstyp Belopp kr

Stadsledningskontoret
Képmansgatan 20 stadsledningskontoret@stadshuset.goteborg.se Telefon 031-365 00 00
404 82 Goteborg www.goteborg.se Telefax 031-368 01 82



Lokalhyra till 1582 280
fastighetsiigare

Fastighetsskatt 37 000
Underhallskostnad 14 628
Driftkostnad 204 792
Totalsumma 1838 700

Stadsfastighetsforvaltningen redovisar en projektkostnad pa 150 300 kr,
vilken inte kommer periodiseras dver kontraktstiden utan debiteras separat
dé den underskrider 4 PBB.

Fakturering
Om socialndmnd nordost inte genomfor projektet kommer
lokalforvaltningen att fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien.

Socialnimnd Nordost beslut distribueras till:
Stadsfastighetsforvaltningen
Stadsledningskontoret

Beslutanderiitt enligt: KF handling 2017 nr. 39

Stadsledningskontoret
Cecilia Rossiello
Planeringsledare

E-post: cecilia.rossiello@stadshuset.goteborg.se
Telefon 031-368 00 60

Jorgen Samuelsson

Avdelningschef for Planering och analys

E-post: jorgen.samuelsson@stadshuset.goteborg.se
Telefon: 031-368 00 34



Grona félt fylls i av projektledare, resterande av ekonomr Datum 2023-05-12
Sammanstdllning av kostnader fér inhyrning av
Boendeintdkter for verksamheten Yta kvm Hyra/m2* Hyra kr Uppgifter om inhyrningsprojekt
Lagenheter: 1920 - Projektnamn Lokal till UngOst
Gemensamma ytor: 2 000 - Projektnummer 19940
Totalt 0 - Diarienummer Stadsfast. 1022/22
*Hyresnivd 2022, uppdateras enligt index. Diarienummer SLK 0772/22
Adress Rullagergatan 9
Lokalhyra till fastighetsagare 1582 280 Ersdttning/ny ny inhyrning
Fastighetsskatt 37 000 Hyresgast Socialférvaltningen Nordost
Nyckeltal underhall (kr/m? BRA) 23
Underhallskostnader per ar 14 628 Fastighetsdgare - Juridisk dgare Aspelin-Ramm
Nyckeltal drift (kr/m? BRA) 322
Driftkostnader per ar 204 792 Verksamhet Kontor
Preliminir total &rshyra som SF debiterar verksamheten 1838700 Totalyta 636 kvm
1462 800 kr/ar
Hyra 4 forsta manaderna utgar hyresrabatt med 50% (vilka manader)
Fastighetsskatt 37 000kr/ar
Varme 50 880kr/ar
Avfall 6 360kr/ar
VA 6 360kr/ar
Ventilation/kyla 55 880kr/ar
Of6rutsedda kostander for anpassning 50 000kr (engangsbelopp)
Sammanstdllning av SFs kostnader (uppskattad total tid) Antal timmar |Pris per timme  Totalt Ovrigt Hyresgdst tecknar eget elavatal
Mindre anpassaning for verksamhetens behov. FA installerar nya WC
Hyresjurist 8 377 3016 Anpassning/ombyggnad och RWC i lokalen.
Projektledare 250 499,38 124 845 Belopp f6r anpassning/ombyggnac Inkluderat i hyran enligt ritning bilaga 4
Senior projektledare 12 615,54 7 386 Antal ar och réanta for anpassning/ombyggnac -
Kalkylator 14 457,63 6407 Bifoga betalningsplan/annuitetsberdkning -
Anpassning av vissa motesrum for sekretess, avskiljande vdagg mot
Hallbarhet och teknik ingenjor 18 480,33 8 646 Anpassning/ombyggnad omfattar: pentry. Nya WC och RWC installeras pa FAs initiativ.
Markingenjor 0 411,26 - Beskriv atgarder - ev som bilaga Se ritning bilaga 4
Inhyrd personal 0|Enligt avtal Kalkyl kontrollerad av PA -
Summa tidsredovisning 302 150 300 Fastighetsdgarens driftkostnader Avfallshantering, snorojning

Projektkostnader som skrivs av 6ver kontrakttiden

SFs kostnader éver 4 PBB periodiseras 6ver kontraktstiden
Avskrivningstid enligt hyreskontrakt

Avskrivningskostnad per ar

Rénta per ar, 2,25%

Summa kapitalkostnad per ar

5ar

Ovrig information

Hyresjurist (Stadsfastigheter) x 8 timmar (uppskattat)

Samrad med projektansvarig/datum

2023-04-19

Projektledare: Emelie Stdring

636

1462800
37000

119480
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